Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

SUCHY LAS,
10.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

BARTOM BUDOWNICTWO SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA

KRS 0000597669
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego
Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)

Adres

UL. SZKOLKARSKA 25
62-002 SUCHY LAS
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby

i adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON

7811927148 363539143

576331336

Numer telefonu

Adres poczty elektroniczne;j

biuro@bartom.info

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

bartom.info

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy

wskazad, o ile istniejq,

trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

NIE DOTYCZY



mailto:biuro@bartom.info

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na
uzytkowanie

NIE DOTYCZY

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
. NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji NIE DOTYCZY

0 pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
. NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji NIE DOTYCZY

0 pozwoleniu na

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

PRZECIWKO DEWELOPEROW!I NIE PROWADZONO | NIE PROWADZI
SIE ZADNEGO POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO ¥
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU
Adres, numer dziatki DZIALKI GRUNTU NUMER 219/69 i 219/70, OBREB EWIDENCYJNY
ewidencyjnej NUMER 302115_2.0008, JELONEK, POLOZONE W WOJEWODZTWIE
i numer obrebu WIELKOPOLSKIM, POWIECIE POZNANSKIM, GMINIE SUCHY LAS,
ewidencyjnego' MIEJSCOWOSCI JELONEK
Nr ksiegi wieczystej KSIEGA WIECZYSTA KW NUMER PO1P/00387064/6 SADU

REJONOWEGO POZNAN - STARE MIASTO W POZNANIU

43 Cze$¢ 1T w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta

w zycie z dniem
24 wrze$nia 2023 r.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Istniejace obcigzenia BRAK WPISOW
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis

w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W przypadku braku ksiggi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja

o powierzchni dziakki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczgce obiektow] Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu

istniejacych polozonych uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych,
w sgsiedztwie inwestycji ucigzliwosci)
i wplywaj acych na warunki POLIGON WOJSKOWY
zycia®
Akty planowania Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego,
przestrzennego . nazwa organu oraz miejsce
i inne akty prawne na terenie | Migjscowy plan zagospodarowania | publikacji
objetym przedsigwzigeiem przestrzennego DZIALKI GRUNTU NUMER 219/69
deweloperskim lub zadaniem | 219/670 OBJETE SA
GO A T _ MIEJSCOWYM PLANEM
Miejscowy plan odbudowy ZAGOSPODAROWANIA
. PRZESTRZENNEGO,
Inne ZATWIERDZONYM UCHWALA NR

XXXVI1/332/2009 RADY GMINY
SUCHY LAS Z DNIA 16.07.2009
R., OGLOSZONA W
DZ.URZ.WOJ.WIELK. NR 166 Z
DNIA 15.09.2009 R. POZ. 2864

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu TEREN ZABUDOWY
miejscowego planu MIESZKANIOWEJ
zagospodarowania JEDNORODZINNEJ (SYMBOL
przestrzennego 1MN)

W szczegolnosei imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3W szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.



dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym jedna na
poddaszu uzytkowym w przypadku
stosowania dachéw stromych

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MAKSYMALNIE 30%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MAKSYMALNIE 10m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MINIMUM 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MINIMUM 2 MIEJSCA
POSTOJOWE NA LOKAL

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sig:

- uzupetnienie zagospodarowania
zielenig urzadzong wszystkich
wolnych od utwardzenia
fragmentow terenu,

- segregacje odpadow w
miejscach ich powstawania i
gromadzenia oraz
zagospodarowanie

odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- ochrong¢ powietrza, wod 1
powierzchni ziemi zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

- stosowanie nawierzchni
umozliwiajacych infiltracje wod
opadowych dla chodnikow i
dojazdow,

- zapewnienie standardow
ochrony akustycznej dla terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

- stosowanie do celow
grzewczych paliw
niskoemisyjnych,

- odprowadzenie $ciekow
bytowych oraz wod

opadowych 1 roztopowych.

Wymagania dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

NIE DOTYCZY




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

W zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej
ustala sie ochrone istniejgcych
stanowisk archeologicznych
stanowigcych archeologiczne
dziedzictwo kulturowe poprzez
obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych, podczas prac
ziemnych zwigzanych z
zabudowaniem badz
zagospodarowaniem terenu, zakres
ktérych inwestor winien uzgodnic z
wiasciwym organem ochrony
zabytkéw przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

W zakresie granic i sposobéw
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych,

ustala sie uwzglednienie
ograniczen wynikajgcych z
ustanowienia strefy ochronnej
ujecia wody w Ztotnikach, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Warunki 1 szczegdlowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

W zakresie zasad modernizacji
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji ustala sie:

a) bezposredni dostep do
wydzielonych dziatek budowlanych
z terendw oznaczonych symbolami
1 KDW, 2 KDW i KD-D,

b) liczbe miejsc postojowych - nie
mniej niz dwa na kazdy lokal
mieszkalny na dziatce budowlanej,
c) szerokos¢ drog wewnetrznych

min. 6,0m,

d) zakonczenie drog wewnetrznych
placami do nawracania
samochoddw o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

W zakresie zasad modernizacji
rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z

istniejgcej sieci wodociggowe;j,




b) odprowadzenie sciekow
bytowych do kanalizacji sanitarne;j,
¢) zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych
pochodzgcych z pofaci dachowych i
powierzchni nieutwardzonych na
terenie dziatek albo odprowadzenie
ich do kanalizacji deszczowej,

d) odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych ze szczelnych
powierzchni utwardzonych
docelowo do kanalizacji
deszczowej, a do czasu jej
realizacji zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na
terenie dziatek po ich
podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi,

e) zasilanie w energie elektryczng z
istniejgcej sieci
elektroenergetycznej poprzez
nastupowg stacje
transformatorows,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej
sieci gazowej,

g) zaopatrzenie w ciepto budynkéw
przy zastosowaniu ogrzewania
elektrycznego, gazowego lub
wykorzystanie odnawialnych zrédet
energii

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie
w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?’

Przeznaczenie terenu

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ (OBJETY TYM
SAMYM PLANEM CO DZIALKI NA
KTORYCH PROWADZI SIE
PRZEDSIEWZIECIE
DEWELOPERSKIE) |
AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MAKSYMALNIE 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MAKSYMALNIE 9,0 M

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

NIE OKRESLONO

SW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

NIE OKRESLONO

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu

publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY NIE DOTYCZY
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu |NIE DOTYCZY
warunki ochrony srodowiska i NIE DOTYCZY
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu

potozonego

na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego 1 zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony NIE DOTYCZY
innych teren6w lub obiektow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow

odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady NIE DOTYCZY
obstugi

w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady NIE DOTYCZY
obstugi

w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynne;j

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy |NIE DOTYCZY
wysokos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA,
MIESZKANIOWO-USLUGOWA,
USLUGOWA, OBIEKTY
PRODUKCYJNE, SKLADY ORAZ
MAGAZYNY

decyzjach o warunkach zabudowy [NIE DOTYCZY
1 zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach NIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego |NIE DOTYCZY

1 mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej

PRZEBUDOWA UL. CZOtGOWEJ,
BUDOWA UL. JALOWCOWEJ

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

%Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6Inosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ |NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na i -
budowe tak e
Czy pozwolenie na budowe )
jest ostateczne tak* aie™
Czy pozwolenie na budowe

tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

OSTATECZNA DECYZJANR 2727/22, WYDANA DNIA 07.07.2022 r.
PRZEZ STAROSTE POZNANSKIEGO,

ZATWIERDZAJACA PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI ORAZ
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY | UDZIELAJACA
POZWOLENIA NA BUDOWE, PRZENIESIONA OSTATECZNA
DECYZJANR 2195/24, WYDANA DNIA 15.07.2024 r. PRZEZ STAROSTE
POZNANSKIEGO, PRZENIESIONA NA DEWELOPERA OSTATECZNA
Z DNIEM 19.03.2026 r. DECYZJA NR 591/26, WYDANA

DNIA 26.02.2026 r. PRZEZ STAROSTE POZNANSKIEGO.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdézn. Zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz

z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

31.05.2027 r.

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie budowy Przedsiewziecia deweloperskiego 30.03.2026 r.,
planowane zakonczenie Przedsiewziecia deweloperskiego do 31.05.2027 r.

*Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

PRZEDSIEWZIECIEM
DEWELOPERSKIM JEST
BUDOWA 2 BUDYNKOW
MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH
DWULOKALOWYCH W
ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ,

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

5m do sgsiednich budynkéw

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob 1
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych §rodkow
finansowych — kredyt, §rodki wtasne,
inne

SRODKI WEASNE 25%, SRODKI
WYPLACONE Z
MIESZKANIOWEGO
RACHUNEKU POWIERNICZEGO

lub zadania inwestycyjnego POCHODZACE Z WPLAT OD
NABYWCOW 75%

W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypeknia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty micszkaniowy
powierniczy* rachunek-powierntezy*
Wysokos$¢ stawki procentowe;, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkoéw nabywcy

DEWELOPER MA PRAWO DYSPONOWAC SRODKAMI PIENIEZNYMI
WYPLACONYMI Z RACHUNKU POWIERNICZEGO WYLACZNIE W CELU
REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

BANK WYPLACA DEWELOPEROWI SRODKI PIENIEZNE ZGROMA-
DZONE NA RACHUNKU POWIERNICZYM ZGODNIE Z HARMONOGRA-
MEM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO, PO STWIERDZENIU
ZAKONCZENIA DANEGO ETAPU REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA DE-

WELOPERSKIEGO.

* . 71z
HAAHAA XX Niepotrzebne skreslic.

7Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym..



Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

PKO BP S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
OKRESLA ZAL ACZNIK DO PROSPEKTU.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

NIE DOTYCZY

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic

od umowy deweloperskiej lub
jednej

z umow, o ktorych mowa w art.
2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienianie przeniesienia na nabywce praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w
art. 41 ust. 11;




11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opo6znienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

INNE INFORMACIJE ¥

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie

# Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wihasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje — NIE
DOTYCZY;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje -nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem Uumowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu, po wydaniu przez wtasciwy organ -
PO WYDANIU;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu, po wydaniu przez wtasciwy organ — PO WYDANIU;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu — PO WYDANIU;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywcg po wplacie petnej
ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obc1azemowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego Kkorzystania z czgSci nieruchomo$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje — NIE DOTYCZY,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje — NIE DOTYCZY.




III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych W ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— PKO BP S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajgcy
zumowy deweloperskiej lub
jednej

z umow, o ktérych mowa w
art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2027 r.

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 1. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 KONDYGNACJE

Technologia wykonania

TRADYCYJNA MUROWANA

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku 1
terenie wokot niego,
stanowigcym czeS$¢ wspolng
nieruchomosci

NIE DOTYCZY

Liczba lokali w budynku

2 LOKALE W BUDYNKU

Liczba miejsc garazowych
1 postojowych

2 MIEJSCA POSTOJOWE
PRZYPADAJACE NA 1 LOKAL W
RAMACH USTALONEGO SPOSOBU
KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI
WSPOLNEJ

Dostepne media w budynku

WODA, KANALIZACJA, ENERGIA
ELEKTRYCZNA, GAZ

Dostep do drogi publiczne;j

DOSTEP BEZPOSREDNI DO ULICY
SW. MICHALA




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali

PARTERIPIETRO

mieszkalnych

OKRESLENIE POWIERZCHNIA UZYTKOWA 88,05 M2 4,72 M2 SCHODY; PARTER |
%%‘Q’%EK%Z\%JNI PIETRO; DOM BUDOWANY W STANIE DEWELOPERSKIM
[UKEADU POMIESZCZEN PODWYZSZONYM O STANDARDZIE:

ORAZ ZAKRESU

I STANDARDU PRAC FUNDAMENTY:

WYKONCZENIOWYCH.DO  [FAWY FUNDAMENTOWE ZBROJONE Z BETONU C20/25 W8

KTORYCH WYKONANIA IZOLACJA SCIAN FUNDAMENTOWYCH Z MASY DWUSKtLADNIKOWE)
ZOBOWIAZUIE SIE DODATKOWO WOKOt FUNDAMENTOW WYKONANO DRENAZ
DEWELOPER ODPROWADZAJACY WODE

PODtOGA NA GRUNCIE:
OCIEPLENIE — STYROPIAN PODtOGOWY EPS 100, JASTRYCH CEMENTOWY

MURY:
SCIANY NOSNE — PUSTAK CERAMICZNY 25 CM OCIEPLONY STYROPIANEM
FASADOWYM EPS 70 A 0,038 20 CM

SCIANY DZIAtOWE — BETON KOMORKOWY

SRODEK — SCIANY | SUFITY TYNKOWANE

PIETRO SUFIT PODWIESZANY Z PtYTY G-K BEZ SZPACHLOWANIA tACZEN (Z
WEJSCIEM NA PODDASZE — SCHODY STRYCHOWE)

TYNKI ZEWNETRZNE SILIKONOWE BARWIONE W MASIE

PARAPETY ZEWNETRZNE STALOWE

DACH:

DACHOWKA CERAMICZNA BRAAS RUBIN 9V

RYNNY, RURY SPUSTOWE STALOWE

OCIEPLENIE 20+10 CM IZOLACJI TERMICZNEJ PIANY PUR
OTWARTOKOMORKOWE)

OKNA:

0,9, PROFIL REHAU SYNEGO OKNO W SALONIE PRZESUWNE TYPU SLIDE
ROLETY WE WSZYSTKICH OKNACH — STEROWANIE ELEKTRYCZNE

INSTALACIE:
ELEKTRYCZNA — OKABLOWANIE, ROZDZIELNIA

GAZOWA

TELEWIZYINA (SALON)

INTERNETOWA ( SALON + WSZYSTKIE POKOJE NA PIETRZE)
WODNA, WYPROWADZENIE NA LICZNIK OGRODOWY
KANALIZACYINA

ALARMOWA — OKABLOWANIE

SWIATLtOWOD

OGRZEWANIE:
- KOCIOt GAZOWY DWUFUNKCYJNY BOSCH CERAPUR GC 1200
- OGRZEWANIE PODtOGOWE - W CAtYM BUDYNKU

INNE
- DRZWI WEJSCIOWE ANTYWEAMANIOWE, OSCIEZNICA TERMO
- ZADASZENIE SZKLANE DRZWI WYJSCIOWYCH

- OGRODZENIE BOCZNE — PANELE STALOWE W KOLORZE ANTRACYTOWYM

OKNA ENERGOOSZCZEDNE 3 SZYBOWE, 7 KOMOROWE, WSPOtCZYNNIK PONIZE)




- TARAS Z KOSTKI BETONOWEI

- MIEJSCE POSTOJOWE Z KOSTKI BETONOWE!

- CHODNIK DO DOMU Z KOSTKI BETONOWE)

- OPASKA DOOKOtA DOMU Z KOSTKI BETONOWEJ

MEDIA:
WODA, KANALIZACJA, PRAD, GAZ, SWIATLOWOD




Data wydania zaswiadczenia | DO 30.06.2027 r.
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j DO 30.06.2027 r.
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu NIE DOTYCZY
uzytkowym nabywanym
roéwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo | NIE DOTYCZY
utamkowe;j czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi NIE DOTYCZY
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego.

3. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 .
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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